
UCHWALA NR V/22/2015
RADY MIEJSKlEJ W LUBIENIU KUJAWSKlM

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gminy
Lubien Kujawski na lata 2015 - 2020

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokator6w,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. z 2014 r., poz. 150) uchwala
si~, co nast~puje:

§ 1. Przyjmuje si~ program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Lubien Kujawski na
lata 2015-2020, kt6ry stanowi zahtcznik do niniejszej uchwaly.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si~ Burmistrzowi Lubienia Kujawskiego.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urz~dowym
Wojew6dztwa Kujawsko-Pomorskiego.



Zahwznik do Uchwaly Nr V/22/2015

Rady Miejskiej w Lubieniu Kujawskim

z dnia 17 marca 2015 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROW ANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
LUBIEN KUJAWSKI NA LATA 2015 - 2020

Zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych czlonk6w wsp61noty samorzC\.dowej jest zadaniem wlasnym
gminy, nalozonym na niC\. przez ustaw~ z dnia 21 czerwca 2001 r. oochronie praw lokator6w,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity: Oz. V. z 2005 r. Nr
31, poz. 266 wraz z p6zniejszymi zmianami). Program obejmuje zagadnienia okrdlone
wart. 21 ust. 2 cytowanej wyzej ustawy.

Najistotniejsze elementy polityki, ksztaltujC\.ce dzialania w zakresie gospodarki mieszkaniowej, uj~te
zostaly w niniejszym program ie, obejmujC\.cym pi~cioletni okres gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy w latach 2015-2020.

DZIAL I.
Prognoza dotycz~ca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczeg61nych latach z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

Charakterystyka istniej~cego stanu

Wedlug stanu na 31 grudnia 2014 r. mieszkaniowy zas6b Gminy Lubien Kujawski obejmuje
20 budynk6w, w kt6rych znajduje si~ 78 lokali mieszkalnych, z czego 74 zlokalizowanych jest
w midcie, natomiast 4 na terenie wiejskim. Wsp6lwlasnosciC\. obj~tych jest 5 budynk6w.

Administratorami lokali SC\.:

1. Zaklad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Lubieniu Kuj. -71 lokali w 14 budynkach

2. Gmina Lubien Kujawski - 7 lokali w 6 budynkach

Wykaz budynk6w wchodzC\.cych w sklad zasobu mieszkaniowego Gminy Lubien Kujawski:

L.p. Budynek Lokal Lokal gminny Powierzchnia m2
komunalny

1 Kl6bka 1 88
2 Gole 2 62,5
3 Lubien Kujawski 1 31,32
4 Lubien Kujawski I 60
5 Lubien Kujawski 1 82

ul. Szkolna
6 Lubien Kujawski 1 52

VI. Woiska Polskiego
7 Lubien Kujawski 2 97

VI. 1 maja 4
8 Lubien Kujawski 1 56,2

ul. Kosciuszki 4
9 Lubien Kujawski 2 100,8

VI. lwirki i Wigury 6
10 Lubien Kujawski 2 106,33

Plac Wolnosci 23
11 Lubien Kujawski 7 196,3



VI. 19 stycznia
12 Lubien Kujawski 5 189,65

VI. Woiska Polskiego 18
13 Lubien Kujawski 11 246,5

VI. 1 maia 13
14 Lubien Kujawski 3 107,04

VI. 1 maia 40
15 Lubien Kujawski 4 120,72

VI. Szkolna 12
16 Lubien Kujawski 1 30

UI. I maia 16
17 Lubien Kujawski 10 404,5

VI. Zwirki i Wigury 1
18 Lubien Kujawski 6 244,9

Plac Wolnosci 27
19 Lubien Kujawski 4 90,35

VI. I maja 3a
20 Bilno 10 13 412

RAZEM 71 7 2778,13

Lokale socjalne

W ramach zabezpieczenia potrzeb lokalowych dla najubotszych mieszkanc6w gminy Lubien
Kujawski podejmowane Set dzialania w zabezpieczaniu lokali socjalnych. Pozyskiwanie lokali
o obnitonej wartosci utytkowej, wykonywanie remont6w odnowieniowych i przekwalifikowanie
lokali na lokale socjalne oraz adoptowanie wolnych przestrzeni w istniejetcych budynkach i ich
przeznaczenie na lokale socjalne.

DZIAL II.
Analiza potrzeb oraz plan remont6w i modernizacji

wynikaj~cych ze stanu technicznego budynk6w

i Iokali, z podzialem na kolejne lata

Potrzeby remontowe budynk6w i lokali mieszkalnych wynikajet z koniecznosci:

1) utrzymania stanu technicznego budynku na poziomie zapewniajetcym bezpieczenstwo ludzi i mienia
w okresie jego utytkowania;

2) ochrony zdrowia i tycia ludzi w pomieszczeniach budynku;

3) zapewnienia utytkowania budynku i znajdujetcych sit( w nim pomieszczen oraz urzetdzen zwietzanych
z budynkiem zgodnie z przeznaczeniem, a w szczeg61nosci zapewnienie warunk6w umotliwiajetcych
za-opatrzenie w wodt(, energit( ciepln'l:, energit( elektryczn'l:, odprowadzenie sciek6w, usuwanie
odpad6w stalych oraz ochront( przeciwpotarowet.

W zwietzku z bardzo dutymi potrzebami remontowymi zasobu budynk6w komunalnych
i jednoczesnym niedoborem srodk6w finansowych na ten cel, koniecznym staje sit( przyjt(cie strategii
remontowej, kt6ra okrdli priorytety w planowanej dzialalnosci remontowej, tj. wyznaczy cele, kt6re
nalety osi~netc w ustalonym przedziale czasu oraz wskate koszty, kt6re trzeba bt(dzie w zwietzku z tym
poniesc.

Priorytetami tymi uszeregowanymi wedmg kategorii watnosci Set:

1) nieprzeciekajetce dachy budynk6w mieszkalnych - remonty Iwymlana pokryc dachowych wraz
z orynnowaniem, obr6bkami i przebudowet komin6w;

2) sprawne instalacje - elektryczne i wodno-kanalizacyjne;



3) odwodnienie budynk6w - odbudowa urzqdzen drenatowych w obr~bie budynk6w wraz ze
wzmocnieniem ich fundament6w i likwidacja zawilgocen scian przyziemia;

4) poprawa estetyki budynk6w - naprawa ubytk6w w elewacji budynk6w i w czt(sciach korytarzowych;

5) modemizacja wsp61nych czt(sci sanitamych budynk6w.

Potrzeby remontowe, a zarazem plan remont6w na lata 2015-2020

Lp Rok Zadania remontowe Koszt w zl
1 2015 I. Bilno 10 - naprawa pokrycia dachowego, wymiana 30000,00

okien i drzwi 5000,00
2. Lubien Kuj. UI. Kosciuszki - naprawa dachu 3000,00
3. Lubien Kuj. UI. I maja 3a - wymiana drzwi
zewn~trznych

RAZEM 38000,00
2 2016 I. Lubien Kuj. UI. I maja 4 -odbudowa komin6w 15000,00

wolnostojqcych 20000,00
2. Lubien Kuj. UI. 19 stycznia - naprawa elewacji,
wymiana rynien i drzwi zewn~trznych
RAZEM 35000,00

3 2017 1. Lubien Kuj. UI. I maja 13 - wymiana orynnowania 35 000,00
dachu, remont elewacji, wymiana drzwi zewn<;:trznych 8000,00
2. Lubien Kuj. UI. I maja 16 - naprawa komina,
ocieplenie budynku
RAZEM 43000,00

4 2018 1. Lubien Kuj. UI. Plac Wolnosci 27 - wymiana blacharki 16000,00
dachowej, wymiana drzwi wejsciowych szt.2 20000,00
2. Lubien Kuj. UI. 2wirki i Wigury 1 - remont komin6w
oraz pokrycie dachu papq termozgrzewalnq
RAZEM 36000,00

5 2019 I. Lubien Kuj. UI. Szkolna 12 - remont pokrycia dachu, 40000,00
ocieplenie budynku, remont elewacji, wymiana drzwi 35000,00
wejsciowych
2. Lubien Kuj. UI. Wojska Polskiego 18 - wymiana okien
i drzwi wejsciowych, naprawa elewacji
RAZEM 75000,00

6 2020 1. Lubien Kuj. UI. 2wirki i Wigury 6 - wymiana pokrycia 50000,00
dachu
RAZEM 50000,00

DZIAL III.
Planowana sprzedai: lokali w kolejnych latach

Lokale Setzbywane aktualnym najemcom na zasadach preferencyjnych, zacht(caj'tcych do wykupu
mieszkan. Dotychczasowy najemca moze zdecydowac si~ na nabycie na wlasnosc najmowanego
lokalu w formie jednorazowego wykupu got6wkowego.

Obecnie przy wykupie lokalu najemcy korzystaj't z nastt(puj'tcych bonifikat:

a) 80 % jesli czas utytkowania budynku w kt6rym sprzedawany lokal si~ znajduje jest drutszy nit lat 50

b) 50 % jesli czas utytkowania budynku w kt6rym sprzedawany lokal sit( znajduje jest kr6tszy od czasu
wymienionego w lit.a.

Przewiduje sit( sprzedat lokali w kolejnych lata na poziomie 5 lokali rocznie lub wit(cej
w zaletnosci od zainteresowania kupuj'tcych.



DZIALIV.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

Polityka czynszowa okrdlona jest w oparciu 0 art. 8 i art. 9 ust. od 1 do 8 ustawy 0 ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity:
Oz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266, z pozniejszymi zmianami).

Wysokose stawek czynszowych ustalana jest na poziomie wynikaj'lcym ze wskaznika
odtworzeniowego jednego m2 budynku, oglaszanego przez Wojewod(( raz na pol roku w Ozienniku
Urz((dowym Wojewody Kujawsko-Pomorskiego.

Na mocy powyzszych przepisow Burmistrz nie cz((sciej niz co 12 miesi((cy okrdla zarz'ldzeniem
wysokose stawki czynszu. Czynnikiem warunkuj'lcym wysokosc stawek czynszowych jest
wyposazenie lokalu w instalacje i urz'ldzenia. Wysokose stawek czynszu na terenie Gminy Lubien
Kujawski na dzien 31.12.2014 obrazuje ponizsza tabela

Stan wyposazenia Stawka w zl/m2
mieszkania w instalac.ie
we, lazienka, eo, ew 1,23
we, lazienka, eo 1,20
we, lazienka 0,97
Woda i kanalizacia 0,83
Bez wody i kanalizacii 0,58
Lokale wykupione zwolnione

Wlasciciel lokalu wykupionego na wlasnose w budynku wielolokalowym pokrywa koszty
remontow, biez'lcej konserwacji, opbt publiczno-prawnych oraz wydatkow na utrzymanie porz'ldku
i czystosci w wysokosci proporcjonalnej jego udzialowi w tej nieruchomosci.

DZIAL V.
Spos6b i zasady zarz~dzania lokalami i budynkami wchodz~cymi w sklad mieszkaniowego zasobu

gminy

Zarz'ldzanie lokalami i budynkami wchodz'lcymi w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Lubien
Kujawski (b((d'lcymi wlasnosci'l Gminy) powierzone jest Zakladowi Gospodarki Komunalnej
i Mieszkaniowej w Lubieniu Kujawskim.

Lokale komunalne zlokalizowane w budynkach stanowi'lcych wspolnoty mieszkaniowe mog'l bye
zarz'ldzane przez inny uprawniony podmiot, ktoremu taki zarz'ld zostal prawnie powierzony lub zarz'ld
ten zostanie ustanowiony aktem notarialnym.

DZIAL VI.
Zr6dla finansowania gospodarki mieszkaniowej

w kolejnych latach

wplywy 2015 2016 2017 2018 2019 2020
ezynsze 26900,00 26950,00 27500,00 27500,00 27000,00 27000,00
mieszkaniowe
Dotacje z budzetu 48000,00 48000,00 48000,00 48000,00 48000,00 48000,00
Gminy
Razem 74900,00 74950,00 75500,00 75500,00 75000,00 75000,00

POwyZSZ'l systematyk(( zrodel finansowania oparto 0 zalozenie, ze wplywy z czynszu b((d'l wzrastac
od 2015 r. do 2020 r. w okresach 12 miesi((cznych 0 10% przy zachowaniu ograniczen zwi'lzanych
z podwyzszaniem czynszu okrdlonych w ustawie 0 ochronie praw lokatorow.

Jak wynika z powyzszych danych zawartych w tym dokumencie jedynymi zrodlami finansowania
utrzymania mieszkaniowego zasobu Gminy Lubien Kujawski S'l przychody z czynszow najmu oraz
dotacja z budzetu gminy.



DZIAL VII.
Inne dzialania majltce na celu popraw~ wykorzystania i racjonalizacj~ gospodarowania

mieszkaniowym zasobem gminy

W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
podejmowane b~d<tnast~puj<tce dzialania:

1) dokonywanie podzia16w dutych lokali mieszkalnych na mniejsze;

2) prowadzenie dzialan maj<tcych na celu realizacj~ szeroko poj~tego programu zamiany mieszkan;

3) skuteczniejsze egzekwowanie regularnych i terminowych platnosci czynsz6w poprzez niezwloczne
uruchamianie procesu windykacji w momencie pojawienia si~ zaleglosci czynszowych obejmuj<tcych
dwa kolejne okresy platnosci;

4) realizacj~ zaloten maj<tcych na celu uregulowanie zaleglosci czynszowych przez najemc6w w formie
swiadczenia rzeczowego, a takZe poprzez udzielanie umorzenia w uzasadnionych przypadkach;

5) staly monitoring stanu technicznego budynk6w mieszkalnych pod k<ttem koszt6w ich remont6w
i ewentualnej oplacalnosci zbycia;

6) zamian~ lokali wi~kszych na mniejsze, a w przypadku os6b posiadaj<tcych zadlutenie z tytulu oplat
czynszowych oferowanie lokali 0 obnitonym standardzie wyposatenia

7) popraw~ efektywnosci gospodarowania zasobem lokali utytkowych, g16wnie poprzez sukcesywne
podnoszenie standardu wyposazenia.


